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NORMAS DE ZONIFICACION URBANA

1.1 REGLAMENTACION DE LA ZONIFICACION URBANA

A continuacion se presenta el Reglamento de Zonificacién Urbana de la Ciudad de
Pimentel, el mismo que consolida normativamente las propuestas del presente Plan de
Desarrollo Urbano.

INDICE GENERAL

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO [: Generalidades.

CAPITULO II: Definicién de Términos.

CAPITULO Ill: Disposiciones Generales de Habilitacion Urbana.
CAPITULO IV: Disposiciones Generales de Edificacion.

TITULO I
ZONIFICACION URBANA

CAPITULO I: Condiciones Especificas de Uso.

CAPITULO II: Zonificacion Residencial.

CAPITULO IlI: Zonificacion Comercial.

CAPITULO IV: Zonificacién de Equipamiento Urbano y Servicios Publicos
Complementarios.

CAPITULO V: Zonas de Tratamiento Especial.
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1°.- El presente Reglamento constituye el instrumento técnico-normativo y legal
para la ordenacion integral del territorio urbano del distrito de Pimentel; y como tal regula
y define el régimen juridico, administrativo y urbanistico del suelo y de las edificaciones,
para la aplicacioén de la Zonificacién Urbana del Plan de Desarrollo Urbano del distrito
de Pimentel 2013-2023, acorde y en armonia con el Plan de Desarrollo Urbano de Ia

Provincia de Chiclayo.

Establece definiciones, caracteristicas, criterios técnicos (de ocupacion y construccion),
y compatibilidades para el uso del suelo en cada una de las Zonas indicadas en el Plano
de Zonificacién Urbana de Pimentel: sefialando requisitos exigibles para las
habilitaciones urbanas y para las edificaciones.

Articulo 2°.- Para la formulacién del presente Reglamento se ha considerado como
base lo establecido en la Ley Organica de Municipalidades, en el D.S. N° 027-2003-
VIVIENDA y sus moadificatorias, el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE, el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano aprobado por Decreto
Supremo N° 004-2011-Vivienda y sus maodificatorias, y otras disposiciones de diferentes
instituciones que tienen relacién con las actividades que se desarrollan dentro del area
urbana tales como las del Ministerio de Educacién para los locales de Educacidn Inicial
y Educacion Basica, asi como las normas del Ministerio de Salud para los locales de
asistencia médica.

Asimismo el presente Reglamento cumple con los pardmetros establecidos en el DS.
004-2011-Vivienda.

Articulo 3°.- El presente Reglamento podra ser complementado o ampliado por la
Municipalidad Distrital de Pimentel mediante ordenanzas de acuerdo al procedimiento
establecido en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
aprobado por Decreto Supremo N° 004-2011-Vivienda y sus modificatorias.

Esta complementacién o ampliacién de normas estaran referidas a:

a) Alineamiento de fachadas, normalizando retiros frontales en caso de considerarse
necesarios para ampliacion de vias o por fines de ornato.

b) Tratamiento de espacios publicos: pisos, fachadas, mobiliario urbano y otros
elementos concernientes al ornato urbano.

c) Disefio y colocacién de avisaje, anuncios comerciales, sefializacion de transito,
nomenclatura de calles y similares.

d) Disefio de postes de alumbrado y normas para el tendido de cables de electricidad.
e) Tratamiento de cierres a los terrenos sin construir.

f) Construcciones provisionales como kioscos de venta y otros establecimientos de
servicios ubicados en espacios publicos.

g) Tratamiento de pasajes peatonales.

h) Normas especificas para las Zonas de Reglamentacién Especial (ZRE).

i) Indice de Usos de las Actividades Urbanas.
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Articulo 4°.- El ambito de aplicacién de este Reglamento abarca toda la superficie del
distrito de Pimentel determinado en el Plano de Zonificacién Urbana, incluyendo el suelo
urbano y urbanizable, y las dreas de expansion urbana.

Articulo 5°.- Los documentos de conformidad de proyectos de habilitaciones urbanas,
licencias de construccién y cualquier constancia o certificacidn que emita la autoridad,
asi como las disposiciones administrativas o reglamentarias relacionadas al uso del
suelo y otras actividades afines, quedan sujetas a lo establecido en el presente
Reglamento de Zonificacién Urbana de la Ciudad de Pimentel.

Articulo 6°.- El presente Reglamento establece Ia clasificacion de los diferentes usos y
actividades urbanas.

Articulo 7°.- Forman parte del presente Reglamento el Cuadro Normativo Resumen de
la Zonificacion Urbana Residencial y Comercial.

CAPITULO II
DEFINICION DE TERMINOS

Articulo 8°.- Para los efectos de un mejor entendimiento del presente Reglamento se
entiende por:

Altura de Edificacion: Altura maxima en metros o ndmero de pisos que puede
alcanzar una edificacién, a partir del nivel promedio de la vereda publica.

Aportes Reglamentarios: Es el area de terreno habilitado destinado a
Recreacion Publica, y Servicios Publicos, que debe inscribirse en los Registros
Publicos a favor de la institucién beneficiaria, y que es cedida a titulo gratuito por
el propietario de un terreno rustico como consecuencia del proceso de
habilitacién Urbana. Estos aportes se encuentran dimensionados en porcentaje
de area bruta dentro del Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE segtin su
zonificacion urbana.

Area Minima Normativa del Lote: Es la minima superficie que debe considerar
el propietario de un terreno ristico para considerarlo en el disefio del proyecto
de habilitacion urbana. Esta drea minima se encuentra establecida en el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) segun la Zonificacion que aparece
senalado en el Certificado de Zonificacion y Vias de la Municipalidad Provincial
de Chiclayo.

Area Libre: Es Ia superficie de terreno donde no existen proyecciones de dreas
techadas, necesaria para cubrir los requerimientos de iluminacién y ventilacién
natural, por lo que debera preservarse inalterable, es decir, no podra ser techada.
El Area libre minima aparece senalado en el Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios emitidos por la Municipalidad Distrital de Pimentel, y
es emitido en concordancia con la Normativa de zonificacion Urbana del distrito
de Pimentel.

Area Urbana: Es la superficie de la ciudad actualmente ocupada con actividades
urbanas (suelo urbano) y las areas de expansion urbana programadas por el
Plan de Desarrollo Urbano destinada a albergar actividades
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urbanas (suelo urbanizable). Constituye el territorio sujeto a las disposiciones
legales de zonificacion urbana.

Area de Expansion Urbana: Son las areas sefialadas por el Plan de Desarrollo
Urbano para cubrir los requerimientos de espacio fisico para el crecimiento
poblacional de la ciudad, segun los horizontes de planeamiento trazados. Se le
denomina también Suelo Urbanizable.

Azotea: Es el nivel accesible encima del techo del Gltimo nivel techado. La
Azotea puede ser libre o tener construcciones en concordancia a lo establecido
en el presente Reglamento.

Coeficiente de Edificacion: indice que multiplicado por el area del lote, permite
establecer el maximo de 4rea techada que se puede edificar. Este Coeficiente
de Edificacion aparece sefialado en los Certificado de Parametros Urbanisticos
y Edificatorios emitidos por la Municipalidad Distrital de Pimentel, en
concordancia con la Normativa de Zonificacién Urbana establecida en el
presente Reglamento del distrito de Pimentel.

Consolidacién Urbana: Es el nivel o grado de ocupacion del territorio urbano
asociado a un proceso informal de acceso a la propiedad, y que por afnos
terminan siendo conglomerados homogéneos, muchas veces con caracteristicas
de tugurios con dificultad de integracion en el tejido urbano. Se dan
principalmente en los centros antiguos de ciudades principales y secundarias en
territorio nacional con escasa planificacion urbana.

Densidad Poblacional: Es un indicador de la intensidad con que es usado el
suelo urbano en las zonas residenciales.
Densidad = Poblacién / Area, se expresa en Hab/Ha.

Densidad Bruta.- Es |a poblacién que habita en una determinada area
considerando las Mmanzanas, pistas, veredas, dreas libres urbanas,
equipamientos, otros usos, etc.
Se aplica para fines de habilitacion urbana Y se considera para efectos de su
calculo un promedio de 5 habitantes por unidad de lote, vivienda o departamento.
Se expresa en: Hab. /Ha. Bruta.

Densidad Neta: Es Ia poblacién que habita en un area utilizada exclusivamente
para vivienda, descontando las areas ocupadas por vias, parques, equipamiento,

otros usos, etc.
Se aplica para fines de edificacion, considerando como promedio de 5 habitantes

por unidad de vivienda. Se expresa en: Hab. /Ha. Neta.

Densificacion Urbana: Es el proceso de incremento de la densidad
habitacional, producto del aumento del ndmero de habitantes dentro del mismo
suelo ocupado.

Estacionamiento: Niumero de espacios minimos para el estacionamiento de
vehiculos. Estos espacios deberan Pproyectarse y ejecutarse dentro de los limites
del lote o segun las consideraciones establecidas en el presente reglamento.

10




PLAN DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO DE PIMENTEL 2073 - 2023

Equipamiento Basico: Corresponde a las areas locales complementarias a Ia
vivienda destinada para fines recreacionales (parques); educativos (centro de
educacion inicial, primaria, secundaria, etc.) salud (centro de salud, posta
médica, etc.), y a otros fines que requiera la urbanizacion a Ia que pertenecen.

Frente Normativo de Lote: Longitud minima reglamentaria para el frente de lote
que da a un espacio publico como vias, parques, etc. Este Frente de Ilote
normativo se encuentra establecida en el Reglamento Nacional de Edificaciones
(RNE) segun la Zonificacion que aparece sefialado en el Certificado de
Zonificacién y Vias de |a Municipalidad Provincial de Chiclayo.

Habilitacién Urbana: Es ¢| proceso de cambio de uso de Ia tierra para fines
urbanos, que requiere Ia ejecucion de diversas obras de infraestructura urbana y
de servicios.

Infraestructura Urbana: Son las instalaciones necesarias para el optimo
desarrollo de las actividades urbanas; comprende basicamente las redes de
agua potable, de alcantarillado, de energia eléctrica, de telecomunicaciones, de
drenaje pluvial y las vias urbanas.

Limite de Propiedad: Es I3 linea que delimita el lote o predio del espacio publico
(via, parques, etc.), o de la propiedad de terceros.

Limite de la Edificacién (o linea de Fachada): Es la linea que define hasta
donde llega el drea techada de una edificacidn, Y queda definido aplicando el
retiro municipal especificado en el Certificado de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios emitido por la Municipalidad Distrital de Pimentel, en concordancia
con la Normativa de zonificacién Urbana establecida en el presente reglamento.

Peligro Natural: Son aquellos elementos del medio ambiente fisico, o del
entorno fisico, perjudicial al hombre y causado por fuerzas ajenas a él.

Plano de Zonificacion Urbana: Es el documento grafico donde se sefialan las
diferentes Zonas de usos de| suelo urbano del distrito de Pimentel.

Reglamento de Zonificacién Urbana: Instrumento técnico - normativo y legal
del Plano de Zonificacion Urbana. Establece las caracteristicas de los usos del
suelo en cada una de las Zonas senaladas en el Plano de Zonificacién, las
dimensiones normativas de lotes, porcentajes de 4reas libres, retiros,
estacionamientos, densidades y caracteristicas de la habilitacion en las areas de

expansion urbana.

Retiro: Es el grea que existe entre el Iimite de propiedad y el limite de Ia
edificacién, cuya longitud minima reglamentaria esta especificado en el
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios emitido por |Ia
Municipalidad Distrital de Pimentel, en concordancia con la Normativa de
zonificacién Urbana establecida en el presente reglamento.

Seguridad Fisica ante Desastres: Es ¢| conjunto de previsiones, medidas
preventivas, intervenciones especificas, y normas destinadas a mitigar los
efectos destructivos de los peligros naturales y antropogénicos (por accién del
hombre) que pueden ocurrir en la ciudad o en un territorio determinado.
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Usos Compatibles: Son todos aquellos usos adicionales de la zonificacion
propia, que pueden darse de manera aislada o combinadas en el mismo lote
urbano, y se encuentran indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos del
distrito de Pimentel del presente Reglamento. Cuadro 11.01

Zona de Peligro Muy Alto: Es la zona en la cual la ocurrencia de fenémenos
naturales ejerce una fuerza devastadora que afecta a todas las edificaciones,
causando pérdidas humanas y materiales.

Zona de Peligro Alto: Zona en donde el grado de afectacion de los fendmenos
naturales es intensa, pudiendo causar la pérdida de la mayoria de
construcciones vulnerables, pero donde es posible reducir los efectos negativos
con medidas de mitigacion.

Zona de Peligro Medio: Es la zona donde las amenazas naturales se presentan
con mediana intensidad, causando danos moderados.

Zona de Peligro Bajo: Es la zona no amenazada por fenédmenos naturales
intensos.

Zonificacion Urbana: Es la distribuciéon normativa de los usos de suelos
constituyendo un instrumento basico para el planeamiento del desarrollo urbano
distrital de Pimentel. Corresponden a las superficies de caracter homogéneo en
cuanto a la asignacién de los usos del suelo, asi como de las condiciones de
edificacion, sefialadas en el Plano de Zonificacion Genera! y destinadas a los
diversos usos del suelo que se establecen en el Plan Urbano Distrital de
Pimentel.
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CAPITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES DE HABILITACION URBANA

Articulo 9°.- Todo proyecto de edificacién debera contar previamente con la aprobacion
del proyecto de habilitacién urbana en concordancia con Io establecido en el Reglamento
Nacional de Edificaciones y sus modificatorias. Para ello es necesario solicitar los
permisos o licencias respectivas ante la Municipalidad Distrital de Pimentel segun las
pautas establecidas en el Reglamento Nacional de Licencias de Habilitacién Urbana y
Edificacion, y el TUPA de la Municipalidad de Pimentel.

Articulo 10°.- Todo proyecto de habilitacién urbana debera respetar las normas técnicas
establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), las normas de
Zonificacion Urbana del distrito de Pimentel, y las normas establecidas en el Reglamento
del Sistema Vial del distrito de Pimentel. ‘

Articulo 11°.- Los aportes reglamentarios que se establecen en el proceso de
habilitacién urbana son de caracter pdblico irrestricto. Para el caso de las Zonas de
Recreacion Publica no podran ser transferidos a terceros.

Articulo 12.- En el caso que dentro del area por habilitar, el Plan de Desarrollo Urbano
haya previsto obras de caracter metropolitano o distrital, tales como vias colectoras,
principales, intercambios viales o equipamientos urbanos, los propietarios de los
terrenos estan obligados a reservar las areas necesarias para dichos fines. Dichas areas
podran ser utilizadas por los propietarios con edificaciones de caracter temporal, hasta
que estas sean adquiridas por la entidad ejecutora de las obras.

Articulo 13.- Cuando una via de colectora de integracién metropolitana, principal o un
intercambio vial, afecte un area por habilitar de propiedad privada, el propietario podra
formular una solucién vial alternativa que sea eficiente o, en su defecto, debera ejecutar
Unicamente las obras correspondientes a la parte de via destinada al servicio de la
habilitacién de su propiedad, dejando reservadas las areas para la ejecucion de las vias
colectoras, principales o de transito rapido (calzadas, separador central, alumbrado y
otras), las que constituyen obras viales de caracter metropolitano o distrital.

La entidad ejecutora de las obras viales o de equipamiento urbano debera abonar el
justiprecio del valor del terreno reservado, segun lo determinado por el Consejo Nacional
de Tasaciones, previamente a su ejecucion.

Articulo 14.- En todos los casos, las dreas de las reservas para obras de caracter
metropolitano o distrital, se descontaran de las areas brutas materia de la habilitacion,
para los efectos de computo de aportes, asi como para el pago de tasas y derechos.

Articulo 15°.- Las habilitaciones para uso de vivienda deberan responder a un
planeamiento integral con las habilitaciones vecinas, de modo que los diversos
elementos que conforman la urbanizacion (vias, areas de recreacion, areas para
servicios, zonas comerciales, etc.) se ubiquen de acuerdo a sus propias funciones, y a
su interrelacion con la ciudad.

Articulo 16°.- El disefio de lotizacidn y vias con fines de habilitacion debera ajustarse a
lo siguiente:
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El area y frente minimo sera igual o mayor a lo establecido en las normas de
Zonificacion que rigen para cada zona, tal como se indica en el presente
Reglamento.

Eldisefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad, trazo y secciones
viales transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano,
que forma parte del Plan Urbano Distrital de Pimentel 2013 — 2023, cuyos
alcances para cada predio en particular se especifican en los Certificados de
Zonificacién y Vias emitidos por la Municipalidad Provincial de Chiclayo.

Articulo 17°.- Las Comisiones Técnicas Calificadoras de proyectos de Habilitaciones
Urbanas no podran emitir un dictamen “Conforme”, cuando se trasgredan los
coeficientes normativos establecidos en los Certificados de Zonificacion y Vias emitidos
por la entidad competente, ni tampoco cuando no cumplan con las Normas Técnicas de
Disefio establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

Articulo 18°.- Para los procedimientos de independizacion de terrenos rusticos o
eriazos ubicados en areas urbanas se debera considerar que las partes independizadas
no deberan tener un area menor a los 10,000 m2.

Articulo 19°.- Para los procedimientos de sub-division de lotes urbanos (habilitados) se
debera considerar que los sub-lotes resultantes deberan tener el area y el frente del lote
normativo reglamentado para su respectiva zonificacion segun el Cuadro Normativo
Resumen de la Zonificacion Urbana Residencial y Comercial del distrito de Pimentel.

Articulo 20°.- En todos los predios rusticos a ser habilitados, que se encuentren
ubicados en las zonas identificadas por el Indeci en el Mapa de Peligros, quedaran
sujetos a las siguientes restricciones:

1. No se permitiran habilitaciones urbanas con densidades netas mayores a 1,300
Hab./Ha.

2. En las areas urbanas con riesgo a inundaciones el proyecto de habilitacion
urbana debera incluir un sistema de drenaje pluvial.

3. Las Obras de Habilitacion Urbana, deberan ejecutarse bajo una constante
supervision, segun el procedimiento establecido en la reglamentacion nacional
que sobre la materia existe.
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CAPITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 21°.- Toda edificacién que se construya dentro del distrito de Pimentel, debera
contar con la Licencia de Edificacién correspondiente; caso contrario se sometera a las
sanciones que determina el Reglamento de Aplicacién de Sanciones la Municipalidad
Distrital de Pimentel.

Articulo 22°.- Todo proyecto de edificacién urbana debera cumplir con las normas
establecidas en el presente reglamento de zonificacion, en las normas sectoriales de
salud y educacién en materia de edificacién, y en el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE) en todo lo que no se oponga al presente reglamento.

Articulo 23°.- Para ello es necesario solicitar los permisos o licencias respectivas ante
la Municipalidad Distrital de Pimentel segun las pautas establecidas en el Reglamento
Nacional de Licencias de Habilitacion Urbana y Edificacion, y el TUPA de la
Municipalidad de Pimentel.

Articulo 24°.- Para la aplicacién de las normas de edificacion, la Comisidn Técnica
Calificadora de Proyectos tendra en cuenta los requisitos arquitecténicos y de ocupacion
del presente Reglamento (Cuadro Normativo Resumen de la Zonificacion Urbana
Residencial y Comercial), y lo especificado en el Titulo |ll Edificaciones del RNE; ademas
de los siguientes criterios:

a) Para el calculo de las densidades, se considerara como promedio general 5
habitantes por unidad de vivienda.

b) Para efectos de aplicacion de las normas de zonificacion urbana, se tendra en
cuenta el Cuadro de Compatibilidad de Usos del Suelo (Ver Cuadro N° 11.01).

c) Para los casos donde Ia altura de edificacién normativa de un predio sea menor a
la del entorno existente, el propietario podra solicitar una reconsideracion del
Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios para su evaluacion, y de
corresponder la Municipalidad Distrital podra emitir un nuevo Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios, debidamente sustentado desde el punto de
vista urbanistico, la factibilidad de servicios basicos, y la resistencia del suelo donde
se ubicara el proyecto.

d) Las Comisiones Técnicas Calificadoras de proyectos de Edificacién no podran
emitir un dictamen “Conforme”, cuando se trasgredan los coeficientes normativos
establecidos en los Certificados de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, en las
normas establecidas en el presente Reglamento, en los Reglamentos Sectoriales en
materia de Edificacion, o en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

e) Para los proyectos en esquina que tengan previsto un cerco opaco, debera
considerarse un ochavo de 3 ml. como minimo, el cual debe estar libre de todo
obstaculo, para permitir una adecuada visibilidad.

f) Todos los proyectos de edificacién deberan contar con su respectivo Estudio de
Mecanica de Suelos, asi como los demas estudios con especificacion normativa

correspondiente.
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Articulo 25°.- Todos los proyectos de edificacion que se encuentren ubicados en las
zonas identificadas por el Indeci en el Mapa de Peligros, quedaran sujetos a las
siguientes restricciones:

y

2.

No permitir densidades netas mayores a 1,300 Hab./Ha.

En zonas con posibilidad de producirse el fendmeno de licuefaccién de suelos, con
capacidades portantes entre 0.5 - 1.0 Kg/m2 y/o con posibilidad de alta
expansibilidad, con capacidades portantes entre 0.8 - 0.90 Kg/m2, permitir
construcciones con disefio estructural ejecutado por especialistas debiendo tener en
cuenta entre otros: una profundidad promedio de 1.50 m referida al nivel del terreno
natural, con zapatas conectadas a vigas de cimentacion de buen peralte para evitar
los asentamientos diferenciales.

En las areas urbanas con riesgo a inundaciones construir las edificaciones sobre
cotas mayores a las vias.

Para el caso de uso de materiales como el adobe, utilizar sistemas constructivos
mejorados en este material.

Todas las Obras de Edificacion deberan ejecutarse bajo una constante supervision,
segun el procedimiento establecido en la reglamentacién nacional que sobre la
materia existe.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO DE PIMENTEL 2023

TITULO I
ZONIFICACION URBANA

Articulo 26°.- Los Usos del Suelo del distrito de Pimentel se rigen y aplican mediante la
Zonificacion Urbana del presente Plan Urbano y del presente Reglamento.

En el proceso de configuracidon material y formal del distrito de Pimentel, debe tenerse en
cuenta lo siguiente:

a) Orientacion del uso y ocupacién del suelo urbano y urbanizable, de manera de utilizar
convenientemente los recursos fisicos y ambientales del territorio urbano.

b) Definicién de zonas de usos del suelo, y de las caracteristicas, criterios técnicos y
compatibilidades de cada uno de ellas.

c) Promocion de la consolidacion urbana y la intensificacion del uso del suelo urbano, a
fin de lograr el maximo aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio
disponible.

d) Flexibilizacion del uso del suelo para reducir la especializacion de areas urbanas
mediante el incremento del uso mixto del suelo y la compatibilidad de usos del suelo y
actividades urbanas; consolidando las actuales tendencias de ocupacion y uso del
suelo de tipo comercial y de servicios.

e) Promocion de la localizacion de las actividades urbanas e instalaciones estratégicas
en las areas de menor peligro.

f)  Propiciar el equilibrio entre la conservacién del Nucleo Urbano y la dindmica del Eje de
Articulacion, considerando la complejidad de su ubicacion fisica geografica.

CAPITULO | :
CONDICIONES ESPECIFICAS DE USO

Articulo 27°.- La Zonificacién Urbana identifica areas o zonas que por sus caracteristicas
fisico - espaciales, por sus tendencias, y por una decisidon de planeamiento, deben estar
calificadas normativamente con determinado uso del suelo.

De esta manera, clasifica al Suelo Urbano y Urbanizable de acuerdo a sus condiciones

especificas de uso en:

) Uso Residencial.

) Uso Comercial.

) Uso de Equipamiento Urbano y Servicios Complementarios.
)

a
b
c
d) Uso de Tratamiento Especial
CAPITULO Il

ZONIFICACION RESIDENCIAL

Articulo 28°.- El Uso Residencial se identifica por el uso de la letra “R” y un ndmero, los
cuales expresan el tipo de zona residencial identificandose como: R2, R3, R4, y R6.

Articulo 29°.- El Uso Residencial se clasifica en los de baja densidad (R2), de densidad
Media (R3 y R4), y de Alta Densidad (R5, R6 y R8), En todos ellos se permite el uso
residencial, asi como los usos compatibles establecidos en el cuadro de compatibilidad de

usos.
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CUADRO N° 11.02

CUADRO NORMATIVO RESUMEN DE LA ZONIFICACION URBANA
RESIDENCIAL DEL DISTRITO DE PIMENTEL.

DENSIDAD LOTE FRENTE | ALTURA COEFIC AREA
ZONIFICACION | NOMENC. uso NETA MINIMO m2 MINIMO | EDIFIC. Ne EDIFIC " | LIBRE
Hab/Ha. ml. de pisos : %
RESIDENCIAL Unifamiliar Una Vivienda 300 10 3 1.2 40
DE DENSIDAD R-2
BAJA Multifamiliar 500 300 10 3 1.8 40
(RDB)
Multifamiliar (*) 600 300 10 4 2.8 30
Limifestiliay/ 1300 160 8 3 2.1 30
Multifammiliar
R-3
Multifamiliar (*) 1300 160 8 4 2.8 30
Conj. Residencial. 2250 450 15 5 35 30
RESIDENCIAL
DE DENSIDAD : =
MEDIA Unifamiliar / 1300 90 6 3 2.1 30
(RDM) Multifamiliar
R-4 Multifamiliar 1300 120 6 4 2.8 30
Multifamiliar (*) 1300 120 6 5 3.5 30
Conj. Residencial. 2250 450 15 6 3.5 30
Multifamiliar 2250 450 15 5 325 30
R-5 Multifamiliar(*) 2250 450 15 1.5 (a+r) 3.5 30
) Laniintg 2250 450 15 5 4.0 30
Residencial
Lahiurto | 2250 450 15 | 1.5 (a+r) 45 30
RESIDENGIAL Residencial (*)
DE DENSIDAD
ALTA Multifamiliar 2250 600 15 11 - 6.0 40
(RDA) b .
Conjunto 2250 450 15 11 45 40
Residencial
. . 14
R-8 Multifamiliar 2250 800 15 1.5(a+r) 8.0 40
(***) Conjunto 11
Réidanas] 2250 450 15 1.5(a+r) 4.5 40

(“) Con frente a vias mayores de 15 m. de seccion y/o frente a parques.
(**) Parametros Residenciales R5 aplicables a predios ubicados en Zona de Comercio
Vecinal CV (C3), por compatibilidad.
(*™**)Parametros Residenciales R8 aplicables por compatibilidad a predios ubicados en Zona
de Comercio Metropolitano CM (C9), y a predios ubicados en Zona de Comercio Zonal CZ

— Interdistrital (C-7).
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NOTA:

1. Los proyectos de edificacién en predios ubicados en cualquier zonificacion deberan de presentar
un Estudio Geotécnico de Suelos que sustente adecuadamente |a estabilidad de las estructuras.

2. Los predios urbanos que no cumplan con el Area minima, o frente minimo normativo de su
zonificacion, les corresponderan los pardmetros urbanisticos y edificatorios de la zonificacién
inmediata inferior.

3. Para el calculo del coeficiente de edificacion, no se incluyen las areas de estacionamientos o
cualquier otra area de uso no residencial ubicados en el sétano o Semisétano. Se considera
Semisotano cuando el nivel superior (1er. Piso) se encuentre a un NPT igual o menor de +1.50
ml. caso contrario el Semisétano serd considerado como 1er. Piso para los efectos del célculo
de alturas maximas.

4. Adicionalmente al numero de pisos sefialados para cada zonificacién podran plantearse azoteas
para uso exclusivo al (los) departamento (s) del tltimo piso, para lo cual debera considerarse un
retranque de 3 ml. sobre la linea de fachada, con parapetos de 1 ml. El area techada maxima
en esta azotea sera del 50% del drea ocupada. Para el caso de Ascensores, debera reservarse
el area comdn necesaria para efectos de mantenimiento con acceso desde el area comun.

5. Los proyectos dentro de lotes ubicados en las zonas identificadas por el Indeci en el
Mapa de Peligros, no podran tener densidades netas mayores a 1,300 Hab./Ha.

6. Los proyectos dentro de lotes ubicados en las zonas identificadas por el Indeci en el
Mapa de Peligros, en zonas con posibilidad de producirse el fenémeno de licuefaccion de
suelos, con capacidades portantes entre 0.5 - 1.0 Kg/m2 y/o con posibilidad de alta
expansibilidad, con capacidades portantes entre 0.8 - 0.90 Kg/m2, deberan presentar disefio
estructural teniendo en cuenta entre otros: una profundidad promedio de 1.50 m referida al nivel
del terreno natural, con zapatas conectadas a vigas de cimentacién de buen peralte para evitar
los asentamientos diferenciales.

7. Los proyectos dentro de lotes ubicados en las zonas identificadas por el Indeci en el
Mapa de Peligros, en las areas con riesgo a inundaciones se debera construir las edificaciones
sobre cotas mayores a las vias.

8. Para el caso de uso de materiales como el adobe, utilizar sistemas constructivos mejorados en
este material.

9. Todas las Obras de Edificacién deberan ejecutarse bajo una constante supervision, segun el
procedimiento establecido en la reglamentacion nacional que sobre la materia existe.

Asimismo, se debera cumplir con las siguientes consideraciones:

a) Para la Subdivision de Lote.-
Debe considerarse que este procedimiento es exclusivamente para lotes urbanos
resultante de una habilitacién urbana. Para este fin cada lote resultante de la Subdivision
debera tener el area y frente del lote normativo establecido para la zona donde se ubica

segun el Cuadro N° [1.02.

Para predios rasticos (es decir sin habilitacion urbana) se podran establecer
independizaciones de parcelas, en cuyo caso cada parcela resultante debera tener un
area minima de 10,000 m2 en concordancia con lo establecido en la Reglamentacion

Nacional vigente.
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b) Area Libre.-
En los predios ubicados en esquina, donde permita resolver la iluminacién y ventilacion
desde la via publica, podra reducir el porcentaje del area libre un 25% menos del
porcentaje de area libre normativa establecido en el Cuadro No. 11.02.

c) Retiros.-
En los sectores consolidados a un menor retiro se respetara los alineamientos de las
fachadas existentes, en cuyo caso el solicitante debera demostrar graficamente y con
vistas fotograficas dicha consolidacién. La Municipalidad de Pimentel aceptara un menor
retiro del establecido, cuando la consolidacion se dé como minimo en un 70%.

Para edificaciones nuevas se exigird un retiro delantero minimo de 3.00 m. para
viviendas unifamiliares y multifamiliares.

Las edificaciones de zonificacion residencial que por compatibilidad pueden proyectar
un uso comercial compatible, deberan respetar un retiro de 3.00 ml.

d) Estacionamiento Vehicular.-
En proyectos de edificacion de uso Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar o Conjunto
Residencial se exigira 1 estacionamiento por unidad de vivienda.

En los casos donde sea imposible resolver el requerimiento de estacionamientos dentro
del lote, el propietario podra sustentar ante la Comision Técnica Calificadora de
Proyectos para su consideraciéon y evaluacién. En este caso la Comisién Técnica
Calificadora debera precisar mediante Acta las consideraciones técnicas que argumenta
su dictamen.

e) Usos Compatibles.- Lcs establecidos en el cuadro de compatibilidad de usos.
CUADRO N° 11.01.

CAPITULO Il
ZONIFICACION COMERCIAL

Articulo 30°.- Son las zonas que corresponden a establecimientos de comercio de bienes
y consumo en sus diferentes niveles desde el Comercio Vecinal hasta el Comercio
Metropolitano, segun las especificaciones establecidas en el siguiente cuadro.

Articulo 31°.- A cada Zonificacion le corresponde una compatibilidad con el giro comercial,
el mismo que se establece mediante el cuadro de compatibilidad de usos. CUADRO N°

[1.01
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CUADRO N° 11,03
CIUDAD DE PIMENTEL: ZONIFICACION COMERCIAL
Area de Frente de ; :
NOMEN NIVEL DE Altura de : Residencial
ZONIFICACION c. SERVICIO o Eots Edificacion | Coeficiente | oo patible
Minimo Minimo
Zona de Comercio Hasta .
Metropolitano (CM) C9 | 1000,000 Hab. | EXStNt® | Existente 154z} 7.0 Ra
- - Hasta 500,000 a ;
Fona de Interdistrital C7. Hab. Existente Existente 1.5(a+r) 6.0 R8
Comercio
ZonaliE2) Distrital C5 HaStf{asS 00 Existente Existente 1.5(a+r) 55 R6
Zona de Comercio Vecinal Hasta 7,500 . .
V) C3 Hab. Existente Existente 1.5(a+r) 4.0 R5
Nota:

1.- En los procedimientos de Licencia de Edificacion, en caso de aplicarse la Zonificacion
Residencial compatible, le correspondera los parametros respectivos segun el cuadro anterior
de Zonificacion Residencial.

Asimismo, se debera cumplir con las siguientes consideraciones:

a)

Para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

Tienda.- Edificacion independizada, de uno o mas niveles, que puede o no formar
parte de otra edificacion, orientada a la comercializacion de un tipo de bienes y
servicios.

Conjunto de Tiendas.- Edificacion compuesta por varios locales comerciales
independientes que forman parte de una sola edificacion.

Galeria Comercial.- Edificacion compuesta por locales comerciales de pequefas
dimensiones organizado en corredores interiores o exteriores.

Tienda por departamentos.- Edificacion de gran tamafio destinada a la
comercializacién de gran diversidad de bienes.

Centro Comercial.- Edificacién constituida por un conjunto de locales comerciales y/o
tiendas por departamentos y/u oficinas, organizados dentro de un plan integral,
destinada a la compra — venta de bienes y/o prestacion de servicios, recreacion y/o

esparcimiento.
Complejo Comercial.- Conjunto de edificaciones independientes constituido por

locales comerciales y/o tiendas por departamentos, zonas para recreacion activa o

pasiva, servicios comunales, etc.
Restaurante.- Edificacion destinada a la comercializacion de comida preparada.

Cafeteria.- Edificacion destinada a la comercializacion de comida de baja

complejidad de elaboracion y de bebidas.

Bar, Pub.- Edificacién destinada a la comercializacién de bebidas alcohdlicas y
complementos para su consumo dentro del local.

Grifos o Establecimientos de venta de combustibles.- Edificacion destinada a la
comercializacion exclusiva de combustibles liquidos.

Estaciones de Servicio.- Edificacion destinada a la comercializacién de combustibles
liquidos y de bienes y servicios para vehiculos automotores. Complementariamente
pueden contar con tiendas para la venta de bienes de consumo ylo servicios a las

personas.
Gasocentros.- Edificacion destinada a la comercializacion de Gas Licuado de Petroleo

(GLP) o Gas natural comprimido (GNC) y de bienes y servicios para
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vehiculos automotores. Complementariamente pueden contar con tiendas para la
venta de bienes de consumo y/o servicios a las personas. Para la ubicacion de estos
establecimientos se debera considerar el entorno circundante, y los Estudios de

Impacto Ambiental.

b) Areay Frente de Lote Normativo.- Para proyectos de Habilitacion Urbana, el area y
el frente minimo del lote a considerar, sera el correspondiente a la Zona Residencial
compatible segun el cuadro 11.03. Para zonas ya habilitadas o consolidadas el area de
lote normativo sera el existente para cada lote.

c) Area Libre.- Para uso exclusivo de comercio, no se exigira area libre, siempre y cuando
sean solucionados eficientemente la ventilacion e iluminacion del local. Para proyectos
de edificacién de uso mixto Comercio-Vivienda se exigira el 30% de area libre para la

zona residencial.

d) Retiros.-Las edificaciones ubicadas en lote con Zonificacion Comercial no sera exigible

el retiro frontal.

e) Estacionamiento Vehicular.- El estacionamiento vehicular debe encontrarse dentro del
predio sobre el que se edifica. El nimero de requerimiento para cada uso comercial se

especifica en el siguiente Cuadro N° 11.4.

De no ser posible proyectar todos los parqueos requeridos por tratarse de una
remodelacién, estos se podran ubicar en predios cercanos de acuerdo a lo que disponga

la Municipalidad Distrital de Pimentel.

CUADRO N° JI.4

REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS PARA ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y

EQUIPAMIENTO

uUsos REQUERIMIENTO
Supermercados 1 Estacionamiento cada 10 personas del aforo total
del local.
Tienda de Autoservicio 1 Estacionamiento cada 10 personas del aforo total
del local.
Mercados 1 Estacionamiento cada 10 personas del aforo total
del local.
Oficinas 1 Estacionamiento ch; 40 m2 de area util de
oficinal.
Cines, Lugares de espectaculos 1 Estacionamiento caéj:I I1 CE)Cglersonas del aforo total
. : 1 Estacionamiento cada 20 Personas del aforo total
Locales Deportivos / coliseos dal logal

Academias / Colegios / Nidos (*)

1 Estacionamiento cada 10 alumnos, mas 1
estacionamiento por numero total de Aulas.

Iglesias, Clubes, Instituciones o similares

1 Estacionamiento cada15 personas del aforo total
del local.

Establecimiento de Hospedaje

Porcentaje del Numero de habitaciones en funcién
categ. Hospedaje, Norma A.030 RNE

Restaurantes / Cafeterias

1 Estacionamiento cada 10 personas del aforo total

del local.

Salas db Balls | Discotacas 1 Estacionamiento cada 15 personas del aforo total
del local.

Casinos / Bingos (***) 1 Estacionamiento cagl;:I I105(:slersonas del aforo total

Universidades

1 Estacionamiento cada 20 alumnos, mas 1
estacionamiento por nimero total de Aulas.

Hospitales / Clinicas / Policlinicos o similares (**)

1 Estacionamiento cada 20 Personas del aforo total

del local. _—=="==xu.
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Nota: la Relacién de establecimientos que figura en el presente cuadro es referencia mas no
limitativa, debiendo aplicarse a locales de uso similar.
(*) Para el disefio de Nidos y Centros Educativos, se deberan tomar en cuenta las disposiciones y

Reglamentos del Ministerio de Educacion.
(**) Para el disefio de los Establecimientos de Salud, se deberan tomar en cuenta las

disposiciones y Reglamentos del Ministerio de Salud.
(***) Para la ubicacion de Casinos, se deberan tomar en cuenta las disposiciones legales y

Reglamentarias correspondientes.
Para Usos no especificados en el presente cuadro, el requerimiento de estacionamientos sera el

correspondiente al uso afin o semejante a los indicados en el cuadro 11.4

CAPITULO IV
ZONIFICACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Articulo 32°.- El equipamiento urbano basico corresponde a las areas destinadas para la
localizacion del equipamiento de educacion, salud, recreacion y Otros Usos.

a) Eguipamiento de Educacién - (E)., los que se clasifican por distintos niveles

segun las normas del ministerio de Educacién vigentes.

Las areas existentes o destinadas a uso de equipamiento de educacién no podran
subdividirse; en cambio si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y
urbano asi lo permitan.

Las edificaciones de uso educativo, ademéas de cefiirse al RNE y disposiciones
particulares del Ministerio de Educacion, deberan respetar las disposiciones
urbanisticas municipales en lo referente a retiros, altura de edificacion y volumetria
acorde con el area colindante donde se localizan.

Los centros educativos requeridos en las areas de expansion urbana, podran
localizarse en las areas de aportes de las nuevas habilitaciones.

b) Eguipamiento de Salud - (H), los que se clasifican por distintos niveles segun
las normas del ministerio de Salud vigentes.

Las areas existentes o destinadas al equipamiento de salud no podran subdividirse,
ni reducirse; en cambio si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y
urbano asi lo permitan.

Las edificaciones para uso de equipamiento de salud, ademas de cefirse a lo
establecido en el RNE vy las disposiciones particulares del Ministerio de Salud,
deberan respetar las disposiciones urbanisticas municipales en lo referente a retiros,
altura de edificacion y volumetria acorde con las zonas colindantes donde se ubican.

Los centros de salud o postas sanitarias requeridas en las areas de expansion
urbana, podran localizarse en las areas de aporte de las nuevas habilitaciones.

c) Equipamiento de Recreacién Publica (ZRP).-

Son aquellas areas para uso exclusivo de recreacién publica, de caracter intangible
e irrestricta.
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La zonificacién recreacional comprende las actuales dreas destinadas a recreacion
asi como las nuevas é&reas destinadas a este fin como: el parque ecoldgico (PE),
parque sector Este (PS), estas son consideradas como habilitaciones recreacionales
destinadas a actividades de esparcimiento, recreacién activa y pasiva, para la
practica de deportes y de concurrencia a espectaculos deportivos.

Las areas destinadas a equipamiento recreacional no podran subdividirse ni
reducirse, ni utilizarse para otros fines salvo los recreacionales.

Los locales para uso recreacional, ademéas de cumplir con las normas establecidas
en el RNE y disposiciones del Instituto Peruano del Deporte - IPD, deberdn respetar
las normas municipales en lo referente a retiros y altura de edificacion acorde con la
zona colindante donde se localizan.

d) Usos Especiales — Otros Usos (OU).-

El equipamiento para Otros Usos comprende las areas destinadas a desarrollar
actividades de servicios, apoyo y complementarios al uso residencial en los diferentes
sectores. Estos locales estan relacionados con la actividad politico - administrativa e
institucional, locales de infraestructura de servicios como cementerio, camal,
embarcadero de pesca artesanal, planta de tratamiento de relleno sanitario, etc.

Las edificaciones en esta zona, ademas de cumplir con lo establecido en el RNE
deberan cefiirse a las normas sobre retiros, altura de edificacion, volumetria etc.
acorde con las areas inmediatas adyacentes.

Los proyectos de este tipo de equipamiento debera considerar lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones.

CAPITULO V
ZONIFICACION DE TRATAMIENTO ESPECIAL

Articulo 33°.- Las Zona de Tratamiento Especial estan constituidas por las areas
determinadas por el Plan Urbano Distrital de Pimentel 2013 — 2023, siendo estas:

A. Zona de Proteccién Arqueoldgica (ZPA)

Las Zonas de Proteccion Arqueoldgica (ZPA), comprende las Zonas Arqueoldgicas
intangibles, y su zona adyacente colindante.

Las Huacas ubicadas dentro del distrito de Pimentel, deben ser manejados
 adecuadamente a fin de promover y preservar el valor histérico de los restos

arqueoldgicos.

Las Zonas Arqueoldgica son intangibles, y la Zona adyacente podra tener los usos
que establezca su reglamentacion Especial aprobada por el Ministerio de Cultura.

Para cualquier proyecto de Habilitacion Urbana o de Edificacion que se ubique en
la Zona colindante a una Zona Arqueoldgica, debera contar con la aprobacion previa
del Ministerio de Cultura.




B.
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Zona de Reglamentacion Especial (ZRE)

La zona de Reglamentacion Especial esta ubicada en la Zona Riberefia donde
confluyen las actividades recreacionales, de esparcimiento, para la practica de
deportes y de concurrencia a espectaculos deportivos al aire libre.

Las areas destinadas a Recreacién Riverefia no podran utilizarse para otros fines
salvo los recreacionales y deportivos.

Las instalaciones recreacionales y deportivas, ademas de cumplir con las normas
establecidas en el RNE y disposiciones del Instituto Peruano del Deporte - IPD,
deberan respetar las normas establecidas en la Ley N° 26856, (Declaran que las
playas del litoral son de uso pubico, inalienable e imprescriptible y establecen zona
de dominio restringido).

Asimismo la Zona de Reglamentacion Especial, esta determinada también por las
Zonas Arqueoldgicas y su entorno inmediato.

Una vez aprobada la presente norma, la Municipalidad Distrital de Pimentel debera
gestionar el estudio de cada Zona de Reglamentacion Especial (ZRE).

Zona de Proteccion Ecoldgica (ZPE)

Estas zonas estan determinadas por dos (02) areas concentradas destinadas a la
preservacion y conservacion de las especies ecoldgicas locales, con la finalidad de
coadyuvar a mejorar la calidad de vida del ciudadano. Asimismo su preservacion
coadyuva a cubrir el déficit de area verde existente en el distrito. Asimismo se
incluyen las margenes laterales de los Drenes existentes en el distrito de Pimentel.

Las margenes de seguridad comprenden un margen de seguridad de 32 mts. a
ambos lados del eje de los drenes, con un total de seccion de seccion 64mts.

De acuerdo con el disefo de la seccion vial especificado en los planos N° 11, 13 y
14 del Sistema Vial de la Ciudad de Pimentel, se destinan areas de proteccion
ecoldgica a través de arborizacién, no pidiendo ser utilizadas para otros fines.

Proteccion y Amortiguamiento Ecoldgico por el tratamiento de Aguas Servidas y de
Residuos Sdlidos, de las instalaciones de saneamiento, se localizan alrededor de la
actual planta de tratamiento de aguas servidas.

En caso exista algun predio de propiedad privada no identificada para fines del
presente estudio, con afectacion dentro de la Zonificacién (ZPE), el titular del predio
podra solicitar una reconsideracion de los Parametros Urbanisticos para que la
Municipalidad lo evalie y asigne de ser el caso una zonificacion residencial. En
cualquier caso sera obligatorio reservar 60 metros de ancho de franja alrededor de

las pozas de aguas servidas.

Promover la arborizacién para preservar el medio ambiente natural y paisajista de
conservacion Ecoldgicas, asi como actividades de recreacion activa, pasiva y
servicios complementarios para uso publico irrestricto no siendo posible su
conversién para usos privados de cualquier indole, asi tenemos por ejemplo el

PONN
N0
Ay



PLAN DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO DE PIMENTEL 2023

Parque Sector Este, el Parque Ecoldgico 1 (exclusivamente para arborizacion) y el
Parque Ecoldgico 2.

Finalmente se promueve destinar areas verdes y arborizacion en nuevas Avenidas
proyectadas dentro del distrito de Pimentel cuyas especificaciones se sefialan en los
plano de secciones viales.

Zona de Expansién Urbana — Pre Urbana (PU)

Esta constituida por las areas reservadas del Plan Urbano Distrital de Pimentel
2013-2023 como expansion urbana, y para la ejecucion de obras de equipamiento
o infraestructura vial, las mismas que pueden ser habilitadas para granjas, vivienda
huerta, vivienda vacacional, tipo club, o temporal, de baja densidad. Asimismo
cultivos especializados de importancia turistica departamental, etc.

Area de Lote Normativo: 1,000.00 m2 (una vivienda por lote)

Frente Normativo: 20.00 mi.

Usos Permisibles: Vivienda Unifamiliar

Usos Compatibles: Los indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos.

Altura de Edificacion: 2 Pisos.

Area Libre: 70% dedicadas a arborizacién, vegetacion, Instalaciones
complementarias como terrazas, piscinas, etc.

Retiros: Los establecidos en los reglamentos internos de cada

habilitacién, en ningin caso menor a 3 ml. sobre los
perimetros con frente a las vias de circulacion.
Estacionamientos: 1 por unidad de vivienda.
Usos compatibles: Los usos compatibles se encuentran especificados en el
Cuadro de Compatibilidad de Usos del distrito de
Pimentel. (Cuadro 11.01)
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ORDENANZA MUNICIPAL Ne 020-2013-MDP
Pimentel, 02 de Diciembre de 2013
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL
POR CUANTO; ‘
VISTO:

En Sesién Ordinaria de fecha 27 de noviembre de 2013, respecto al Proyecto de
Ordeninza Municipal para la Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano Distrital de Pimentel 2013-
2023. ‘

CONSIDERANDO:

Que, es competencia de la municipali‘dades; la planiﬁk‘:éc‘idr‘i‘del desarrollo urbano de sy
jurisdiccion, de conformidad con lo establecido por el Articulo 1929, Inc: 5 de la Constitucién Politica
del Pert, asimismo en el Articulo 1949, establece que las Municipalidades como érganos de gobierno

local, gozan de autonomia politica{‘econémica y administrativa e los asuntos de Su competencia:

Que mediante Ofdenénza N2 10-2011-MDP, la Municipalidad Distrital de Pimentel
apruebala Reglamentacién del Plan de Desarrollo Urbano.de Pimente]»‘Zall-Z 022

Que dada la nueva tendencia de crecimiento, los constantes y reiterados reclamos de
vecinos ¢ inversionistas, y la realidad de la dindmica actual de] territorio, la creciente demanda por

Que, la propuesta de actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano Distrita] fue exhibida
en su local y a través de sy pdgina Web, durante treinta (30) dias calendario. Tiempo durante el cual se
realizé una audiencia piblica sobre el contenido del Plan, convocando a las universidades,
organizaciones de la sociedad civil e instituciones representativas del sector empresarial, profesional y

ﬂﬂm\ laboral de la jurisdiccién, Habiendo recibido de las personas naturales y juridicas del distrito diversas

gt "{A-\sugerencias, observaciones, ¥ recomendaciones, las que fueron debidamente atendidas por el equipo

o Z#écmco responsable de la elaboracién del Plan con el apoyo del Colegio de Arquitectos Regional

Lambayeque ¥y la colaboracién del personal técnico de la Gerencia de Urbanismo de Ia Municipalidad

:/Provincial de Chiclayo.

n
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CREADO SEGUN LEY N° 4155

MES GONZALES

e LEONCIO PRADO N° 143 - TELF. 452017 - TELEFAX: 453184 - PIMENTEL

“ANO DE LA PROMOCION DE LA INDUSTRIA RESPONABLE Y DEL COMPROMISO

CARGO

Pimentel, 05 de febrero del 2014

OFICIO N° 018-2014-MDP/A

SR.

ROBERTO TORRES GONZALES
ALCALDE PROVINCIAL DE CHICLAYO
Chiclayo

Atencibn : Gerencia de Desarrollo Urbano

Referencia: Plan Urbano del Distrito de Pimentel 2013-2023

De mi consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted para saludarlo cordialmente y remitirle adjunto a la presente, La Ordenanza Ne
020-2013-MDP  emitida por nuestro' Consejo Distrital que aprueba la propuesta validada del PDU del Distrito de
Pimentel, segtin el siguiente detalle: ‘

1.-Volumen 1 Diagnostico, propuesta General Y propuesta Especifica.
2.- Volumen I1: Reglamento de Zonificacidn Urbana.

3.- Plano de Zonificacién y Propuestai\lial.

Cabe resaltar que de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Nacional de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano la presente propuesta ha sido. difundida através de la pagina web de la Municipalidad, habiendo sido materia de
Talleres Participativos v audiencia pubiica, luego de los cuales la sociedad en general ha formulado varias sugerencias,
observaciones e inquietudes, las mismas que a su vez, han sido atendidas por el equipo técnico y plasmadas en los
documentos adjuntos, dentro de las cuales se encuentran las sugerencias remitidas por su corporacién a través del
Oficio N® 162-2013-MPCH/GDU de fecha 06/09/2013, habiendo tenido reuniones de coordinacién con e personal
técnico del Departamento de Ordenamiento Territorial de la Gerencia de Desarrollo Urbano. Se adjunta Acta del
levantamiento de Observaciones.

En tal sentido habiéndose concluido el procedimiento establecido, adjunto al presente remitimos la Ordenanza N2 020-
2013-MDP, con la documentacién técnica respectiva para conocimiento e integracién al Plan de Desarrollo Urbano

Provincial.
Sin otra particular, quedo de usted.

Atentamente




TICO DEP
CREADO SEGUN |

PLANEAMIENTO
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Municipalidaq Distritaj
de Pimente{

A *ARQ. LEONOR v, P
SUB GERENTE

ASUNTO : CUADRO DE ¢ TRITO DE PIMENTEL v NORMA QuE SUSTENTE 0 ACREDITE
SU IMPLEMENTACION

REFERENCIA : EXP.N°6666-2020 (EXP,N°329-2021)

FECHA : Pimente], 24 de agosto de] 2021,

Por e] presente me dirijo a Ud. Para saludarjo ¥ asi mismo Informarle cop respecto a] EXp, N°6666-2020 (EXP.N°329-2021) el cua]
fue presentadg por ARTURO ALEJANDRQ MUNOZ CARRANZA solicitando CUADRO DE COMPATIB[LIDAD DE USOS DEL, DISTRITO
DE PIMENTEL Y NORMA QUE SUSTENTE o ACREDITE sy IMPLEMENTACIGN

3. CONCLUSsION

FRAMITE QUE CORRESPONDA,
ATTE,

55 TODO CUANTO INFORMO a4 USTED DE La CALIFICACION, PARA sy REVISION DOCUMENTARIA, Y SEGUN sy EVALUACION pg
SALVO MEjJoR PARECER,

52
SR 25

| 23 e -

G ORA Y

4 nchez Palirio Rea\ SR
TECMICO EVALUADOR A

SUB GEBENCIA DE PLANEAMIENTO

BANO Y CATASTRO
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL

OFICINA DE ASESOR/A LEGAL-GIDUR-MDP .

“Afio del Bicentenario: 200 Afios de Independencig” R

i O
|
i

A ¢ ING. ATILIO HENRY PEREZ TERRONES b, .
Gerente de Infraestructura, Desarrollo Urbano Yy Rural

INFORME LEGAL N° 0151-2021-AL-GIDUR/MDP‘» “\,‘\k 202 "

DE : ABG. VANESSA ELIZABETH MIRES PUICON
Asesora Legal -GIDUR-MDP

ASUNTO : CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y NORMA QUE

SUSTENTE OACREDITE SU IMPLEMENTACION, HUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIENTE
GERENCIA DE NFRAESTRUCTURA

DESARROLLO URBANQ Y RURAL
.+ 9 MAR 2021

ReCEPCION
De mi especial consideracién, me dirijo a Ud. Para expresarle mi cordial salaxio—}l-a—sa-vez—i'ERc“:"’: 7
informar lo siguiente: , HORA | oo et

REFERENCIA : Expediente 6666-2020

FECHA : Pimentel, 29 de marzo del 2021,

Que con Exp. de la referencia, presentado por ARTURO ALEJANDRO MUNOZ
CARRANZA, quien solicita CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL DISTRITO DE
PIMENTEL Y NORMA QUE SUSTENTE OACREDITE SU IMPLEMENTACION.

Cabe sefialar en razén al pedido, que en el presente expediente ya existen
pronunciamientos de las 4reas técnicas las mismas que trabajan con el PDU ¥ su cuadro de
compatibilidad; no teniendo el area legal alguna opinién sobre el pedido del administrado.

Aclarando que desconozco alguna modificacién de| PDU, y siendo las 4reas técnicas
quienes deben conocer que instrumentos técnicos utilizar para la evaluacién de los diversos
tramites administrativos llevados y evaluados en Sus areas.

Es todo cuanto tengo que informar, sin otro particular quedo de usted.

Atentamente,

MUNCIPALIDAD OWSTRITAL OF PRAENTEL
40 GEREACU OF SLAEAMIENTO Uinaso Y AT D
@ RECIBIDO
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Tistico def Norte

Primer Balneario T,

\\\W ATUNIC PATIDAD DISTRITAT, DE PEMIENW'EL

Serendia de Eﬁﬁﬁﬁ@@s@;@@eﬂﬂﬁ-@ ¥ Desearrells Urbeame ¥ Roure]

INFORME N° 0295-2021-GlDUR/MDP/A%-'"’}'MUN,C,PAUDAD T

ABG. VANESA MIRES PUICON
ASESORIA LEGAL - GIDUR

Asesoria !

1.9 MAR. 2021

PIMENTEL Yy NORMA qQuE SUSTENTE &

ASUNTO + CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE us DEL Di T E .
RERED e O AD G

Ej DEPIMENTEYL
J,g Sub Gerencia de Desarrafiy ."'.;',.'Rul'\g (

IMPLEMENTACION :22: 0717 w\q;:j
REF. ! EXP. 6666-2020/329-2021
FECHA :__Pimentel, 18 pg MARZO DEL 2021

Por el presente me dirijo a usteq para saludarlo cordialmente Y asi mismo
derivar el Informe Ne 153-2021-SGPUYC-GIDUR-MDP emitido por |a Arq.

Ordenanza Distrital: asj mismo ADVIERTE que el Procedimiento de
aprobacion del PDU Pimentel NO SE ENMARCA EN LO QUE DISPONE EL
D.S.N°022-2016-VIVIENDA, donde se indica que la Ordenanza de aprobacion
de un PDY debe ser emitida por |a Municipalidag Provincia| Correspondiente.

|



E-MDP con fecha 31 de agosto del 2020 se indico lo
Correspondiente g| Oficio N°059-2020-GDU/MPCH emitido por g Arg.
Manuel Helmuyt Mechan Wong, Gerente de Desarrollo Urbano de |3
Municipalidad Provincial de Chiclayo en g cual expresa que no existe
ordenanza Mmunicipal en el afg 2014 donde se apruebe o ratifique el plan
urbano del distrito de Pimente|

- Cabe mencionar que mediante e Informe de| técnico évaluador N°037.
2020-BJSP-SGDHUY -

3. CONCLUSION :

Con respecto g lo consultado por el administrado, se informa que se
desconoce |os motivos por g cual |os instrumentos técnicos
Mmencionados en |5 carta adjunta no concuerdan entre; asi como
también, si oprg alguna Mmodificacién de| PDU a I3 fecha del informe

Asimismo, en concordancia con g informe antes mencionado de | Sub
Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro derivo a su despacho sy
Opinién Legal respectiva Yy si tiene conocimiento de alguna modificacion o gj
obra expediente de modificacign referente al PDU Y si fuera posible opine
que instrumento se tendria en cuenta para la s evaluaciones s;j g de portal
web de Ia municipalidad o de la informacién fisica tomo | y tomo Il ya que
ambos difiere con I3 informacion .

Atentamente,
= MUNICIPALIDAD BSS}QAL DE PIMENTEL
L
s
&3

T .AHHﬂ i

et darrones TOTAL 18 FOLIOS

42
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S MUNICIPALIDAD Qts_,ﬁym

> | L DE PIMENTEL
Primer Ba Lristico de Pimentel

"“.,.% ;

M— -
Municipalldad Distrital
de Pimenta SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANQ y CATASTRO
= MUNICIPALIDAD DISTRITAL OF PIMENTEL
GERENC

IA DE INFRAESTRUCTURA ¥ .
DESARROLLO URBANQ Y RURAL

w1 0 Map 7001
RCCEPCION

—FIRMA :

A *ING. ATILIO PEREZ TERRONES

Gerencia de Infraestructura de Desarrollo Urbane ¥ Rural
DE : ARQ.OLGA ELIZABETH MEDINA MUNOZ

Sub Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro

ASUNTO : CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL DISTRITO DE PIMENTEL vy NORMA QUE
SUSTENTE 0 ACREDITE SU IMPLEMENTACION

REF : EXP. N2 6666 - 2020, EXP. N2 329-2021
FECHA : Pimentel, 09 de marzo de] 2021

Por el presente me dirijo a Ud. bara saludarlo y asi mismo informarle con respecto al EXP. N°6666-2020 / EXP.N°329-2021
el cual fue presentado por ARTURQ ALEJANDRO MUNoz CARRANZA solicitando CUADROQ DE COMPATIBILIDAD DE
USOS DEL DISTRITO DE PIMENTEL Y NORMA QUE SUSTENTE 0O ACREDITE SU IMPIEMENTACION

1. ANTECEDENTES y

El Exp.N°6666-2020 ingresado por Arturo Alejandro Mufioz Carranza ep el cual solicita se le brinde e] CUADRO DE
COMPATIBILIDA’D DE USOS DEL DISTRITO DE PIMENTEL Yy NORMA QuE SUSTENTE o ACREDITE Ssu
IMPLEMENTACION debidamente suscrito por el funcionario a carga refrendado por el drea lega; Ya que segiin lo que

por la Ordenanza Distrital; as{ mismo ADVIERTE que el procedimjen
EN LO QUE DISPONE EL D.S.N°022-2 016-VIVIENDA, ¢
emitida por la Municipalidad Provincial Correspondiente,

-- EVALUACION TECNICA

- Conforme lo establece el art, 36,2 del D.S.N°022-2016-VIVIENDA;
la formulacién dej PDU; la cual se propone mediante acuerdg d

- Segtn el oficio N°957-20ZO-VIVIENDA-VMVU/DGPRVU advierte que el
Sé enmarca dentro de] D, N°022-2016-VIVIENDA, donde se indica q
emitida por la Municipalidad Provincial correspondiente,

\‘P
OEMM/SGPUYC P4gina 1 o



3. CONCLUSION :

lo que esta Sub Gerencia Sugiere se derive g] area de asesor{s legal , para sy opinién y si tiepe conocimiento de alguna
modificacién ¢ sj obra expediente de modificacigp referente a] ppy ¥ si fuera posible opine que Instrumento ge tendria en
cuenta paraja s evaluaciones sj g] de portal wep de la Municipalidad o de la informacign fisica tomo Iy tomo 1 »¥a que ambos
difiere con Ia informacigp .

Atentamente,

OEMM/SGPUYC Pasina 2
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st Lot CREADO SEGUN LEY N°4155
Municipalidag Distritaj

de Pimenta| SUBGERENCIA D E PLANEAMIENTO URBANO

Y
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INFORME N2115-2021.B SP-SGPUYC -MDP .
EORME o1 152071 B SCR U e 653 tufincy

A :ARQ. OLGAE. MEDINA MUNOQZ
SUB GERENTE DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

ASUNTO : CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOs DEL DISTRITO DE PIMENTEL v NORMA QUE SUSTENTE o ACREDITE
SU IMPLEMENTACION

REFERENCIA 3 EXP.N°6666-2020 (EXP.N°329-2021)

FECHA : Pimente], 09 ge marzo del 2021,

Por el presente me dirijo a Uq. para saludarlo y asf mismo informare con respecto al EXp, N°6666-202¢ (EXP.N°329-2

021) e] cua]
fue presentadg por ARTURO ALEJANDRO MUNOZ CARRANZA solicitando CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE US0S DEL DISTRITO
DE PIMENTEL y NORMA QUE SUSTENTE 0 ACREDITE sy IMPLEMENTACION

1. ANTECEDENTES

- El Exp.N°6666-2020 ingresado Por Arturo Alejandro Mufioz Carranza en el cual solicite ge le brinde o] CUADRO DE
COMPATIBILIDAD DE Usos pg

L DISTRITO DE PIMENTEL y NORMA QUE SUSTENTE o ACREDITE sy
IMPLEMENTACION debidamente suscrito por el funcio

manifiestan no tienen la Seguridad juridjca debido a las pos;j

2. EVALUACION TECNICcA

- Conforme lo establece el art. 36,2 del D.S.N°022-2016.
la formulacign del PDU; Ia cual se Propone mediante 3

- Segiin el oficio N°95 7<2020-VIVIENDA-VMVU/DGPRVU advierte
N0 se enmarca dentrg del D.S. N°022-2016-VIVIENDA, donde se i
emitida por I3 Municipalidad Provincia] correspondiente,

Se apruebe o ratifique el plan urbano de] distrito de Pimente]

Por otro lado, en Io que se respecta a Jag discrepancias existentes entre ¢] portal web y |5 documentacig
la presente Sup Gerencia; se desconoce los motivos por e] cyg) o concuerdan entre si;
modificacién de] PDU a la fecha de] informe técnjco,

3. CONCLUSI6N

- Segin Jo advertido mediante g] Oficio N°957-2020-VIVIENDA-VMVU/DGPRVU Se sugiere reg
n lo establecidg en el

lizar |as acciones
correspondientes para enmarcar e] Ppy en el proceso regular; segy

D.S.N°022-2016-VIVIENDA.

- Conrespectoalo consultado por e] administrado, se j

mencionados en |5 carta adjunta no concuerdan entre; a5f como también, si obra alguna modificacién de] ppy a la fecha del
informe técnico. |

4 SU REVISION DOCUMENTAR]A Y SEGIN L EVALIIACION DR
2 WUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL

P {9V GERECIA DE PLUEANIERTD IRBAO T CATASTRO
E— lEVMTMIEmDEOBSERVAClO”ES

_____________ % Sinche: 3 0 9 MAR 262

IDChRT PATING 10730 _
EVALUADOR DE PLANEAMIENTO URBAN( *

REGISTRO - N° Exp-

ES TODO CUANTO INFORMO A USTED DE LA CALIFICACIO)
TRAMITE QUE CORRESPONDA, SALVO MEJoR PARECER.

Pag. 1)1 i
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Ministerio - : B Direccio, General G £
e Vivienda, Canstruccign | de Polfticas Y Regulacisn
Y Saneamientq ¥ U A en Vivienda y Urbanisma.

“Decenio de I3 lgualdad de Oportunidades Para'mujeres y homﬁrés” )
“Afo de [a Universalizacign de la Salud”

‘ Y

sEN
San Isidro, 30 de diciembre de 2020 \z E’L
OFICIO Ne 957-2020-VIVIENDA-VMVU DGPRVU i v R

\\ S s '\&' mEﬁ o GAlngjSﬁ:w

Seforita \ hsspONSA® poras JO
ARQ. OLGA ELIZABETH MEDINA MuN Oz L R
Subgerente de Planeamiento Urbano y Catastro
Municipalidad Distrital de Pimente|

Av. Leoncio Prado N°

LAMBAYEQUE.-

Asunto

143, Pimentel, Chiclayo

19
Solicita documentacién referente 3| PDU de Pimente| 2013—2023"

21
Referencia Carta N° OZ-ZOZO-SGPUYC-GIDUR-MDP ﬂ %

(H/T N° 00138960-2020)

Al réspecto, se hace llegar el Informe N° gg. VMVU/DGPRVU-DUDU—mgph
elaborado Por la Direccidn de Urbanismo y De

Direccidn Genera| solo tiene informacién preliminar del ppy de Pimente| fechado en e| 2010,
documento que, evidentemente, No seria el mismo que presumiblemente fue aprobado por
Ordenanza Distrital; Y se advierte que el proce :

S€ enmarca en |o que dispone el D.S. N° 022-2
de aprobacign de un PDU debe Ser emitida po

Sin otro particular, ha
Consideracign y estima.

Atentamente,

"NIN- DE PIMENTEL
LIDAD DI OURBANOY RURAL
MUN\C&M e

Director General de-Rqyii Sy
Regiliacion en Vivienda ¥ Urbanismo

ReGiCA. / 7

[ muNtCIPALIDAD De b
DIVIRIO. S R i

20 ENE

RELCIb:
a
LFIFMBY e A —

X

HNF/mgph

et e T

Av. Repdblica de
Telf.: 211 7930

www.gob.pe/vivienda

F

Panama 3650, San Isidro - Lima 15047 - Peru

\ i
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A Dr. JOSE CARLOS FERNANDEZ SALAS
Director de Urbanismo Y Desarrollo Urbano
Asunto Solicita documentacién referente al ppy de Pimente| 2013-2023
Referencia ¢ Carta N° 02-2020-SGPUYC—GIDUR-MDP
(H/T N° 00138960-2020)
Fecha d 23 de diciembre de 2020
Por medio de la presente me dirijo 3 usted, en relacign alasunto y al documento dela referencia,
mediante el cyg| la Arq. Olga Elizabeth Medina Mufioz, Subgerente de Planeamiento Urbano y
Catastro de I3 Municipalidad Distrital de Pimente|, solicita I3 documentacién referente 3| Plan

Y Saneamiento Desarrollo Urbang

Ministerio ; ~1V1Eéni5'ni§fégip : : : Direccién de
de Vivienda, Construceign -de Vivienda = £l Urbanismo y

v Unbarismmo.

“Decenio de I3 lgualdad de Oportunidades Para mujeres y hombres”
“Afio de [a Universalizacign de Ia Sajug”

INFORME N° 99-2020-VlVlENDA-VMVU/DGPRVU-DUDU~mgph

En febrero de 2010, Municipalidad Distrital de Pimente] - MDP vy ¢| Ministerio de
Vivienda, Construccién Y Saneamiento - MVCs, celebran yn convenio de Asistencia
Técnica para I3 elaboracign del Plan de Desarrollo Urbano de |3 Ciudad de Pimentel,

En fecha 07 de agosto de 2013, I3 MDP remite g MVCS la carta N° 63-2013—MDP/A, en
el cual hace llegar el PDy de Pimente| Para la evaluacign Y revisién Correspondiente,

En la misma fecha, 07 de agosto de 2013, |3 MDP remite 3| MVCS el Oficio N°129-2013-
MDP/A, en el cual se Presentan Ias Propuestas del ppy de Pimentel, sin embargo, en ¢|
Sistema de Tramite Documentario del MVCS, se determing Que pase al Archivo de
Gestién por no contener dicha informacién.

A la fecha, estz Direccidn General no ha recibido oficialmente el documento de
respuesta con |3 Subsanacién de las observaciones planteadas en el Informe N° 60, sin
embargo, e documento de la referencia adjunta I3 Ordenanza Municipal N° 020-2013-
MDP de fecha 02 de diciembre de 2013, en gf que se aprueba I3 actualizacién del pjan
Urbano de| Distrito de Pimente| 2013-2023, documento que es suscrito por el Alcalde

de la Municipalidad de Pimente].

ANALISIS TECNICO

1.

De la revisign de la documentacién remitida a estg Direccién Generaly de |3 verificacién
Y bisqueda de nuestros archivos y bases de datos, se deben hacer las siguientes

precisiones:

- Esta Direccign General no tiene evidencia que las observaciones remitidas al ppy
presentado inicialmente en agosto de 2013, hayan sido absueltas Y levantadas antes



Ministerio . fVice
deVnweana, Construccién j
Y Saneamiento ;

Direccién de
Urbanismo
Desarrolla Urbano

“Decenio de [a Igualdad de Oportunidad.
“Afio de la Universalizacig,

€S para mujeres y hombres”
n de la Salud”

HERNAN JESus NAVARRO FRANCO
Director de Politicas Y Regulacién en
Vivienda y Urbanismo

’

JOSE C. FERNANDEZ SALAS
Director de Urbanismo y
Desarrollo Urbano
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INFORME N2218-202 O-B[SP-SGPUYC-MDP

EY N°43 ";

JOSE A cmmg
Municipalldad Distrital
de Pimentel

A * ARQ. OLGA E. MEDINA MU0z
SUB GERENTE DE CATASTRO y PLANEAMIENTO URBANG
ASUNTO : CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL DISTRITO DR PIMENTEL Y NORMA QUE SUSTENTE 0 ACREDITE

SuU IMPLEMENTACION
REFERENCIA : EXP N°6666-2020
FECHA : Pimentel, 30 de noviembre de] 2020

Por el presente me dirijo a (q. para saludarlo y asi mismo informarle con respecto al EXPp, N°6666-2020 ¢ cual fue presentado por
ARTURO ALEJANDRO MUNoz CARRANZA solicitando CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL DISTRITO DE PIMENTEL y
NORMA QUE SUSTENTE 0 ACREDITE sy IMPLEMENTACI()N

1. VISTO
- El Exp.N°6666-2020 Ingresado por Arturo Alejandro Mugog Carranza en g] cual solicite se Je brinde el CUADRO DE
COMPATIBILIDAD DE USOs DEL DISTRITO DE PIMENTEL y NORMA QuE SUSTENTE O ACREDITE sy

- El

Pimente] 2013-2023, aprobado mediante la Ordenanza N°020-2013-MDP de fecha 02 de
diciembre de] 2013 y Acuerdo de Concejo N°124-2017-Mpp de fecha 20.12.2017.

Municipalidad Distrital de Pimente] y ¢ emitido por la presente subgerencia mediante el Certificado de Zonificacién y
Compatibilidaq de Uso N°014-2019 solicitado mediante ¢] Exp.N°7075-2019; desconociendo g] motivo de dichas
discrepancias.

3. CONCLusI6N

Conforme a I3 cuarta Disposicién Complementaria Final de] D.S.N°004-2011~VIVIENDA que APRUEBA EL REGLAMENTO pE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO (el cual se eéncontraba vigente 3 |5 fecha de I3 elaboracign
del PDU PIMENTEL 2013-2023) establecia que las Mmunicipalidades debjap remitir la copia de los documentos y archivos
informiticos del Plan de Desarrollg Urbanoalg Direccién Nacional de Urbanismo dej Ministerio de Vivienda Construccién y
Saneamiento paralainclusién en el Observatorio Urbano Nacional; porJo que, se sugiere solicitar g MVCS la documen tacién
que obra en su archiyg conrespecto al Plan de Desarrollo Urbang de Pimente], aprobado mediante I3 Ordenanza N°02.
2013-MDP de fecha 02 de diciembre dej 2013 y acuerdo de concejo N°124-2017-mMpp de fecha 20.12.2017 4 fip de

10N D

ES TODO cuANTO INFORMO A USTED DE LA CALIFICACI(')N,
TRAMITE QUE CORRESPONDA, SALVO MEJOR PARECER.

DIVISION DE PL./‘arlel, I;I:1j51f,:~- i
CATASTRO Y COMTROY |

30 Nov 2020
BRUNO J. SANCHEZ PATING Il NN
EVALUADOR DE PLANEAMIENTQ URBANO REGIE. R

Hloras e -

\ Pag. 11
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.‘ Solicito: CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL
DISTRITO DE PIMENTEL y NORMA QUE
SUSTENTE O ACREDITE SU IMPLEMENTACION

SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL (en adelante LA MUN!CIPALIDAD)
Ing. César Roberto Jacinto Purizaca
Ciudad. -

Atencio6n. - SECRETARIA GENERAL

Yo, ARTURO ALEJANDRO MUNOZ CARRANZA, identificado con DN| N.° 43284061, con domicilio en CALLE
LOS ANGELES 239 URBANIZACION EL PARAISO - CHICLAYO - LAMBAYEQUE, Me es grato dirigirme a

1. Con fecha 08 de julio del 2019, sy representada (area de Catastro Urbano) emiti6 ¢ Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios N.° 126-2019, en el cyal LA MUNICIPALIDAD certifica que
al terreno indicado le corresponden los siguientes parametros (ver Anexo 1):

ZONIFICACION CM (C9) COMERCIO METROPOLITANO

Cabe precisar que en dicho certificado ge hace referencia al Reglamento de Zonificacion dej Distrito
de Pimentel y I3 Ordenanza N.° 020-2013-MDP de fecha 02 de diciembre de] 2013, conforme se
aprecie en la siguiente imagen:
16. Todp arovaste Tttty g e PR normas establacidas en:
3. Reglamento de Zonificacidn del Distritp de Pimentel
b, Hegns ehlesiomal do £ - % e
17. Los proyectos de habilitacion y da edificacion a ser proyectados en 2onas identificadas en of Mzpa de Paligres dai
Distrito de Pimente) quedaran sujeto s las siguientes restricciones:
2. No se permiten densidades mayores 1300 hab./Ha,
b, Enzonascon riesgo a inundaciones ias edificaciones deben proyectarip=hre cotas mayoreswas yias,
18. EL PRESENTE DOCSMENTO NO ACREDITA DERECHO DE PROPIEDAD AL ND.
19.F1 prasente Certificado se emite N concordancia con lg establecidg/en {3 Urdenanza Ne 020-2013-MDP 4 fecha
02 de Diciembre de} 2013,
———sCIemAre del 2013,
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“ANO DE LA UNIVERSALIZACION DE LA SALUD”

4. Ladiferencia ala que hago referencia en e punto anterior es la siguiente (ver Anexo 3):

1. Cuadro de Compatibilidad de Usos publicitado a Ia web de Ia Municipalidad de Pimentel:

CUADRO B () |
— CUADROBRM)

2. Cuadro de Compatibilidad de Usos de acuerdo a “Certificado de Zonificacién’:

e e e e o CUADRG G oM ATIBILGAD G U305 - teer
I { ]
£

M
oo g;;‘Jé(:g
EEEERECES
Ll
%;5}5}1 /
EDEE R

la incertidumbre de poder continuar con ips tramites pertinentes
fiscalizaciones que su representada realice.

POR LO EXPUESTO: Solicito a usted se sirva entregar la informacion requerida, en la forma y plazo
correspondiente, ya que necesitamos realizar diversas gestiones que demandan tiempo y dinero.

Sin otro particular me despido.

Atentamente,

A

ANEXOS: -

1. Copia del Certificado de Parémetros Urbanistics,
2. Copia del Cerfificado de Zonificacion y Compatibilidad de Usos.
3. Diferencia entre Ja informacién de la Web de |5 Municipalidad y lo que consta en e/ certificado,
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Primer Balneariop T, uristico del N pry

£ g CREADO SEGUN LEY N° 4155
B sosza qud”

Manicipalidad Distrital
de Pimentel

'ELPegy Primero |

! CERTIFICADQ DE PARAMETROS URBANISTICOS v EDIFICATORIOS N2126-2019
DATOS DEL TERREND:
Decument de Propledad: Partids Electrénica N°0202030¢
EXPEDIENTE N°7075- 2019
Lihicaciéns MZ. “G” LOTE N“G1, URB. PARQUE INDUST] RIAL, DEL DISTRITO DE PIMENTEL
DATOS DEL SOLICITANTE:
Fropietario: AGRIBRANDS PURINA PERU SA.
FECHA DERMISION: on.07.2075"

{
g
[

FECRA S oo
FECHA DE CADUCIDAD: 18.07.2022 |
——— oo ST Res ]

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL certifica gue af terreno Indicado le corresponden los
siguientes pardmerros:

S———— ‘%__ﬁ____\___._._._\__,_\\_,—\___ﬁx i
! ZONIFICACION: ™ {co) COMERCIO METROPOUIT, AND ;
s~m....__._y__wm_\_‘*w*‘__- e e i st . e
Usos Parmisibles: Los establecidos an ef Cuadre da Compatibilidad de Usas dai
Disrita de Pimente {Cuadro N.G1) dey Reglamento de )
I
Zonificacidn Urbang de Distrito de Pimentel, V‘I
Usos Compatibles: Use RESIDENCIAL pg DENSIDAD ALTA -~ Rpa {RB} / .
Vivienda Multlfamlllar, Conjunzo Residencial,
7 { LN
Areade Lote minima para HHUU o Subdivisign: Para uso Residencial compatible (Viy, Multifamiliar) = 800 mz. L L
Para uso Residencial compatible {Conj, Residendial) = 450 ma,
Frente de Lote minimo Bara HHUU o Subdivision: 15 mi.
Area libre minima: Para uso solo Comercial = 0%.
Para uso solo Residencia] = 405,
Para uso mixto Comercial + Residencial: cada use deberg
respetar e porcentaje establecido, es decir Comescio =0% y
Residencial = 403,
Densidad Poblacional Neta: Para uso Residenciaf Compatible = 2250 Hab./H3.
Coeficiente de Edificacién: Para liso sola Comerrial, o Comercio + Resldencial = 7.0

Para uso soto, Vivienda Multifamiliar = 80
Para uzo sola Canjunto Residencial =4.5

© Leancio Prado #143 - Pimentel ®g74. 452017 ’ I
=] mdn@munipimemel.gub.pe @ www.munipimemel.gnb.pe



A Primer Balneayrip Turistico def Norte
2 CREADO SEGUN LEY No 4155 f
T )0s= & cumd
Municipalidad Distrital
de Plmente|
'EL Pery Pmusigj
Altura de Edificacién: Para Uso Comercial: 1.5(a+tr).

Para Usa Residencial: 13 Pisos, o 15(a+r), siendo “3* la
distancia de toda |a Section vial es decr de limite de
propiedad a limite de propiedad, y “r” (a suma de los retiros
existentes en ambos lados de Ja via.

Retiro Frontaf Exigido por la Municipalidad: 3 ml. En los sectores consolidadas (cercado de Pimentef) Juie

tengan un menar retiro, se respetars los alineamientos de las
fachadas existentes, en CUyo caso el solicitante debarg
demostrar graficamente y cop vistas fotograficas dicka
consalidacion, La Municipalidad de Pimentel podrs establecar

en un 70% mediante Certificado de Alineamiento,

Alineamiento de Fachada: Estard sujetg 3 la(s) seccidn(es) vial(es) que se aprueheln) e

Requerimiento de Estacic ientos:

Ia Habilitacign Urbana, y ef retiro establecido.

En caso ge Usos  comerciales dehers proveerse os
estacionamientos requeridos segin o establecidoe en af
Cuadro N2 114 daj Reglamento de Zonificacién Urbana def(
Distrito de Pimente, Para los casos de Usos compatibles
residenciales, 1 estacionamiento por umidad de vivienda

En fos casos donde sea imposible resclver ef requerimianto
dentro da| lote, &l propietario a travgs de sU prafesional
Proyectista, podré  sustentar ante Iz Comision Técnica
Calificadora de Proyectos dicha Imposibilidad  para su
consideracion, evaluacion, y de ser 2l caso sy aprobacion,

NOTAS IMPORTANTES;

Decreto Supremo e OﬂB—ZDB-VNIENDAJ.

En Jos predios ubicados en @squina, donde permita resolver la fuminacion ¥ ventilacién desde fa yia publica, podrs
reducir a) Porcentaje del drea Jibre un 25% menos del Porcentaje de drea libre normativa establecido en al
Presente certificado para las UsGs residenciales compatibles.

Las slturas maximas establecidas en pisos se contahilizan desde ef nivel de vereda, a para ef caso de edificios con
semisitanos, desda los 150 ml. de N.2.T, como méximo. Los semisétanos cuyo piso superior tenga un NPT
Mayor a +#1.50 mi, serg considerado como ler, Pisg hara efectos del calculo de alturas mdimas,

En los casos donde 13 altura de edificacion normativa sea menor 3 Ia almrp-g@tente en el entorno dal predio, se
podrd sollcitar yna recansideracicn de| Pardmetro, en uyo casa la ﬂ;_p)gi'ﬁ;ﬁq;d hard una evaluacisn, v de

corresponder, emitirg un nuevo Certificado.

@ Leoncig Prado #143 - Pimentel ©074 - 452017
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Primer Balnearip T uristico def Norte

)

g H CREADO SEGUN LEY N° 4155 f
Municipaiidad Distrital

de Pimente]
'E Peri Primero |

S. "Tas Car lificados de Parametros Urbanisticos que especifiguen yns mayor altura de |a establecida en Jas Normas de

RIGYECTos de ediflcacign,

Adicionalmenta a nimero de pisog sefalados para cadg zonificacidn podran plantearse azoteas Para uso exchsiye
3l {los} departamento {s) del Gitimo piso, para lo cyal deberg considerarse un retranque de 3 mi, sobre ia linea de
fachada, con Parapetos de 1 mi. £} dreq techada maxima en esta azo0tea serd del 50% del 4rea ocupada. Parg
caso de Astensores, deberg reservarse el dreg <orin necesaria Para efectos da Mantenimiento cop acceso desde

el drea comin,

urbanisticog menares a los def Prasente certificado parg mejorar los estindarag da residencialidad, g este caso jg
Camision Técnica avaluard los Proyectos de edificacign de cada quinta de scuerdo a sy Propio Reglamento Interno,
El solicitante deberd adjuntar al expediente 1€cnico ef Reglamento Interno, asf comg la agrobacign previa de la
Asociacion o Junta de Propietarias,

8. Para independizacion de pareslas, predios histicas ¢ eriazas, debers considerarse que cada predio
independizado debera tener up drea minima de 1 Hectires. (Are. 52 ge la Normea GH.010 del RNE).

9. Para subdivisién, procedimiento exclusivo para Jotes producto de ung habilitacién urbana, cada sub-lote resuftanie
deberd tener o drea y frante def fote normativo establecdo para |a ona resldenclal donde se ubica el preqig
Segun el Cuadro Ne 1.02. En caso de predios con Zonificacion Comercial, e drea Y el frente minimo del lota a
considerar, serd of correspondiente 3 |3 Zonificacion Residencial compatible segin g Cuadro 11.03, Para zonas /

OPacos que impidan |3 visibilidad,
12. Todos lgs Proyectos de edificacién deberdn obligatoriamanta Presentar su respective Estudio de Mecidnica da

Suelos,

Us0 no residencial ubicados en g 5otano o Semisttang, Se considera Semisstang cuando & nivej superior {ler.
Piso) se ancuentra =N un NPT lgual o menor de + 150 ml, caso ctontrario el Semisdtang serd considerads como
ler. Piso. para los efectos de lag alturas maximas,

15, Parz el cilculs de las densidades poblacionales Netas, se considerars tome promedio general 5 habitantes gor
unidad de vivienda,

18, Todo proyecto de edificacicn deber cumplir con las normas establecigas en;
3. Reglamento de Zonlficacién de Distrite de Pimentel,
b. Reglamento Nacional de Edificaciones {RME}.

17. Les proyectos de habilitacicn v de edificacion a Ser proyectados en 0nas identificadas en ef Mapa de Paligros dej
Distrito de Pimentai quedaran sujeto a 195 SIgwIentes restricciones:
8. Nose permiten densidades Tnayares a 1300 hab./Ha,
b.  Enzonas ©on riesgo a inundacienes jas edificaciones deben Proyectarse spbre cotas mayores a las s,

18, EL PRESENTE DOCuMENTO NO ACREDITA DERECHO DE PROPIEDAD ALGUNO,

15.8 presente Certificado se emite en concerdancia con o establecido an Ja Ordenanza N2 020-2033-MDP dz fecha
02 de Diciembre del 2013, T

@ Leoncio Pradg #143 - Pimente| ©074 - 452017
=] mdp@mnnipimen!el.goh.pe & www.munipimeniel.gub.pe

: __‘_\\m\\ o

o



ES GONZALES

%~

Municipalidad Distrital
de Pimentel

f_'EhL Peru Priveso |

ez

RESEE DL SRS AR O s

Primer Balneario T, uristico del Noyse

CREADO SEGUN LEY N° 4155 ,
_=<.'.“7 il

%Wmmdadmm.

N2O14
EXP. N2 70752019

~~‘“~-~M~M‘M

A SOLICITUD DEL SR. (A): AGRIBRANDS PURINA PERU S_&_ /
CERTIFICA

Que, mediante Informe N“556—19~GAMC—DP'TCCUR-SGDUR—MDP, emitido porla Ing, G USTAVD
MARTINEZ CUMPA de] Area Técnica donde INFORMA:

Que, el predio ubicado en MZ. “G” LOTE N°01, LOTIZACION PARQUE INDUSTRIAL,
CARRETERA PIMWI’EL'CHICLAYO PURINA, jurisdiccién de Pimentel, segiin refiere en
su solicitud,

Se informa que o] predio estd ubicado eq (8] ROPO)

cen Vivienda Multifamiliar, Conjunto Residencia), Centro Comerciaj (4}, Tienda
por Departamento, Galerf2  Comercial (8, Strip Mall (%), Supermercado (4), Mercade
Tradicional {(4), Local de comida ripida (4). Agencia Bancaria, Oficinas - Consultorios, Locaf
Institucional (4), Centro de Convenciopes {4), Hoteles - Hostales (4)(1 1), Restaurante -
Restaurante Turistico (4), Bares - Pub, Cines - Teatros (4), Clubes (4), Industria Elementa] y
Complementaria (12), Metal Mecanica (12), Carpinteria de Madera (12), Locales Educativos
Pre -Escolares (3) (4) (8 (9), Locales de Primaria, Secundaria (3) {4 (9), Escuelas Superior-
Universidades (3) (4) (9), Centro de Investigacién {9). Locales de Salud (4), Hospital - Ciinjca
(1), Locales Culturales [ 8), Locales de Culto (1) (9), Instalacién Deportiva al aire tibre 4 (3),
Locai Deportivo (%) (8), Centro de Esparcimientg (%) (8), Parque Temdtico Distrital, Centra de
Diversiones, Estacign de Bombaros, Comisaria y Frigorifico,

CON ON: Casinos (43(7), Discotecas - Pefas (4}(8) y Estacion de
Servicios - Gasecentraos (5)(8).

Dicho documento NO ACREDITA PROPIEDAD ¥ solo es de car4cter informativo
Se extiende el Presente CERTIFICADO 2 solicitud del interesado para los fines que crea

conveniente.

Pimentel, 17 de Julio del 2019

Aientamente

@ Leoncio Pradg #143 - Pimente] © 074 - 452017
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